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ZMLUVA O NAJME POZEMKU & /009
podla § 663 a nasl. a Ob¢ianskeho zakonnika
(dalej len ,,zmluva™)

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:

Nazov: Obec Osuske

sidlo: E. Lehockého ¢.38 . 90612 Osuské
V zastopent: Ing. Anton Fiala, starosta

ICO: 00 309 761

DIC: 2021086771

Bankov¢ spojenie: Prima banka a.s.

IBAN: SK77 5600 0000 0046 5070 9001

(d'alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomea:

Nazov: Ing. arch. Jana Klapacova

sidlo: Zochova 16/14. 811 03 Bratislava
1CO: 50 980 068

DIC: 1123653905

Bankové spojenie: SK87 7500 0000 0018 0296 1633

IBAN:

(dalej len .ndjomea™)
(,.prenajimatel™ a najomca™ dalej spolo¢ne aj ako .zmluvné strany™ a jednotlivo ako
~zmluvna strana™)

PREAMBULA

Zmluvné strany uzatvaraja tito zmluvu podla § 663 a nasl.. Obcianskeho zakonnika a v
stilade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

Clinok 1
Predmet a aéel najmu
I. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — pozemku registra C-KN, p.c.576/1, s

vymerou 4649 m2, druh pozemku: ostatné plochy. katastralne uzemie Osuske, LV C.
657. v podiele: 1/1

[

Prenajimatel” prenechdva a najomea prijima do najmu za podmienok uvedenych v tejto
7mluve ¢ast’ pozemku registra C-KN. parcelné ¢. 576/1. druh pozemku: ostatné plochy,
katastralne uzemie Osuské, LV ¢. 657, s vymerou 600 m?, ako je to zakreslené v kopil
7 katastrdlnej mapy (d'alej len .predmet niajmu” alebo ..pozemok™). Kopia
z katastralnej mapy je neoddeliteInou sti¢astou tejto zmluvy ako priloha ¢. 1.

3. Ugelom najmu predmetu ndgjmu je zaloZenie a prevadzkovanie zéhrady urcenej na
pestovanie rezanveh kvetov a okrasnej zelene.
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4, Najomca sa zavizuje predmet najmu vyuzivat vylucne na dohodnuty ucel.
5. Najomca vyhlasuje, ze mu je znamy fakticky stav predmetu najmu, ako aj pravny slav

predmetu najmu podla aktualneho vypisu z listu vlastnictva. Najomea vyhlasuje. Ze ku
diu podpisania tejto Zmluvy je predmet najmu v stave sposobilom na dohodnut¢
uXvanie a v takomto stave ho do najmu prebera.

Clanok 2
Vznik, doba a ukonéenic najmu

Najom sa dojednava na dobu arcita od 1.11.2021 do 31.10.2026 a zacne plynut” dinom
nadobudnutia uéinnost tejto zmluvy podla ¢lanku 6 odsek 2 tejto zmluvy.
Najomny vztah méze byt ukonceny len nicklorym z nasledujucich sposobov:
a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diu uvedenému v dohode,
b/ pisomnym odstupenim od zmluvy v silade s touto zmluvou a/alebo s prisludnymi
ustanoveniami Obégianskeho zakonnika,
d/ odstupenim od tejto zmluvy prenajimatel'om v pripade:
- nezaplatenia dojednancho najomného v lehote splatnosti uvedenej v ¢l. 3 tejto
zmluvy.
- ak najomea prenechd predmet najmu do podnajmu alebo ingj dispozicie trete)
osobe bez stthlasu prenajimatela v sulade s ¢lankom 4 ods. 3 tejto zmluvy.
V pripade odstapenia od zmluvy sa zmluva zruduje diom doruCenia oznamenia
o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane .
Pre pripad vypovede dojednali smluvné strany trojmesacna  vypovednu lehotu.
Vypovedna lchota zatne plynut prvym dnom mesiaca nasledujiceho po mesiaci. v
ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.

] Clianok 3
Uhrada za niajom

Ngjomné za predmet ndjmu je stanovené podla uznesenia Obecncho zastupitel'stva
v Osuskom ¢&.27/2021 zo dna 14.09.2021 vo vyske 2.50 EBur/m2/rok (slovom
dveeuropitdesiatcentov).

Rocné najomné vo vyske 1500 Eur (slovom tisicpét'stoEur) sa najomea zavizuje uhradzat
poéntic dinom nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy v pravidelnych mesacnych splatkach,
vzdy do 15 dna nasledujiceho mesiaca predchadzajiceho kalendarnemu mesiacu, na ktory
sa povinnost’ k uhrade najomneho vztahuje vo vyske 125.-Fur na cet prenajimatel'a SK77
5600 0000 0046 5070 9001 , VS 00309761, SS :aktualny mesiac/rok

Pomerna ¢ast’ ngjomného podla ods. 2 tohto ¢lanku sa vypocita tak, ze denne najomne
vypocitané ako 1/365 ro¢ného najomnc¢ho sa vyndsobi poctom dni odo dna nadobudnutia
aeinnosti tejto zmluvy do konea mesiaca/roka. v ktorom sa zmluva uzavrela alebo
v ktorom najom zanikol. Takto vypo¢itané ndjomné sa najomca zvizuje uhradit’ najneskor
do 15 dni odo dita nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

V pripade, 7e najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa thrada plati, alebo uvedie
obdobie. ktoré uz bolo uhradené. alebo ak z ahrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
ndgjomeca Ghradu poukazuje. je obdobic. ktoré bude thradou pokryté. opravneny urcit
prenajimatel’ sim, prenaj imatel’ spravidla pokryje najstarsiu splatnti pohl'adavku.

Ngjomné a ostatné finanéné plnenia sa povazuji za uhradené diiom pripisania na ucet
prenajimatela uvedeny v zdhlavi teito Zmiuvy.



6. Zmluvné strany sa dohodli. 7e ak najomca nezaplati najomne. pomernu ¢ast najomného

riadne a véas. je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0.05 %
z dlznej sumy 7za kazdy aj zacaty den trvania omeskania. Povinnost’ ndgjomcu platit’ uroky
7 omeskania podl'a § 517 ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika nic je tymto dotknuta.

7. Prenajimatel je opravneny menit’ kazdoro¢ne k 01.04. (od 2. Stvrtroka prislusného
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kalendarneho roka) vysku ndjomného dohodnutého v zmluve o vy$ku miery inflacie
stanovenej Statistickym uradom SR za bezprostredne predchadzajuci kalendamy rok
zverejnenu Statistickym tradom v januari nasledu uceho roka. Zvysenie najomného
prenajimatel’ oznami najomcovi pisomne, zaslanim doporudenej zasielky na adresu
najomeu uvedent v zahlavi tejlo zmluvy. Zvysenc najomné je najomeca povinny platit’ za
obdobie od 01.04. v terminoch splatnosti ngjomného dohodnutych v zmluve. V pripade. 7¢
oznamenie o zvyseni najomného bude najomcovi dorucene po splatnosti ngjomného za 2.
Stvrtrok, zaplati najomea rozdiel medzi pdvodnym najomnym a ngjomnym zvySenym
o mieru inflacie v lehote 15 dni od doru¢enia oznamenia.

Clanok 4
Priva a povinnosti ndjomecu, sankcie

Najomea je povinny uzivat predmet ngjmu v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa
vztahuji na predmet najmu a v rozsahu a na ucel. dohodnuty v tejto zmluve. Taktiez je
povinny na vlastné naklady zabezpecit jeho ochranu pred poskodenim alebo zneuZitim.
Néajomca sa zaviizuje riadne sa starat o predmet najmu, najméi zabezpetovat' na vlastn¢
naklady vsetky dpravy a udrzbu

Najomea nie je opravneny dat’ predmet ndgjmu do podnajmu alebo ingj dispozicie trete]
osobe bez predchadzajiceho stuhlasu prenajimatela

Ngjomca na predmete ndjmu prebera povinnosti prenajimatela ako vlastnika, ktore
vyplyvaju zo vSeobecne zaviznych nariadeni obce Osuské, tykajice sa najmé
dodrziavania cistoty. poriadku a zimnej adrzby a z platnych pravnych predpisov
tykajticich sa najméd protipoziarnej ochrany. hygienickych predpisov. ochrany majetku a
pod.

Najomea sa zavizuje umoznit prenajimatelovi alecbo nim poverenym tretim osobam
kontrolu vyuZivania prenajatého pozemku a umoznit prenajimatelovi vstup na tento
pozemok . najmi za ucelom kontroly dodrziavania najomnej zmluvy a platnych pravnych
predpisov suvisiacich s nagjmom.

Zodpovednost za $kody na predmete ngjmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti. prvej a
druhej hlavy Ob¢ianskeho zakonnika.

Nijomea sa zaviizuje bez zbytoéncho odkladu oznamovat’ kazdu zmenu (zmenu sidla
najomcu. zmena vlastnictva pozemkov. ktoré s v ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy vo
vlastnictve najomeu a pod.) ako aj vietky skuto¢nosti. ktore by mohli ovplyvnit’ najom.
Zmluvné strany sa dohodli, ze pre potreby dorucovania akejkol'vek pisomnosti bude
miestom dorucenia adresa uvedena v zahlavi tejto zmluvy.

Najomea berie na vedomic a suhlasi s tym. ze pisomnost” doru¢end do miesta dorucenia
podl'a odseku 8 bude povazovana za doru¢enu priamo do vlastnych rik, ato i v pripade. ak
bude vratena prenajimatelovi ako pisomnost najomcom neprevzatd. Ak nebude mozné¢
najomcovi pisomnost’ dorucit’ na wito adresu podla odseku 8 tohto ¢lanku a ind adresa
nebude prenajimatelovi znama, povazuje sa pisomnost ngjomcovi za dorucent dnom jej
yratenia prenajimatelovi. a to aj v pripade. Ze sa najomea o tom nedozvie.

10. Najomea je povinny dodrziavat’ aktualne platné pravne normy nakladania s biologicky

rozlozitelnym odpadom, nesie zodpovednost za zriadenie kompostéra.
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Clinok 5
Zavereéné a spolo¢né ustanovenia

V sulade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona SNR ¢, 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskordich predpisov tento najom schvélilo Obeené zastupitel'stvo obce Osuské
wznesenim &. 27/2021 zo dia 14.9.2021. ktorého odpis je neoddelitel'nou sucastou tejto
zmluvy ako jej priloha ¢. 2.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu obidvoma zmluynymi stranami a pravne
u¢inky nadobuda nasledujuci defi po dni jej sverejnenia na webovom sidle prenajimatela.
a to v silade s ustanovenim § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov a § Sa zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je mozné menit’ a doplfat po dohode zmluynych stran. ato len vo forme
pisomnych a riadne o¢islovanych dodatkov.

NeoddeliteInou su¢astou Zmluvy su:

Priloha ¢. 1 — Kopia z katastralne] mapy

Priloha ¢ 2 — Uznesenie Obecné zastupitel'stvo obce Osuské & 27/2021 zo dna
14.9.2021.

Pre pripad. 7e niektoré zustanoveni tejto Zmluvy je alebo sa v buducnosti stane
2 akéhokol'vek dovodu neplatnym alebo neti¢innym, v takomto pripade platnost ostatnych
ustanoveni Zmluvy nie je dotknuta. Namiesto neplatn¢ho alebo net¢inného ustanovenia
bude platit’ primerana Gprava, ktord sa v ramci pripustnosti platného pravneho poriadku ¢o
najviac priblizuje ucelu zrejme sledovanemu zmluvnymi stranami pri uzavierani tejto
Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli Ze ich pravne vztahy. ktoré vznikna na zaklade tejto Zmluvy a
v stuvislosti s jej realizaciou. sa budd riadit pravom Slovenskej republiky, a to
ustanoveniami Ob&ianskeho zakonnika v platnom zneni. Na pravne vztahy v tejto Zmluve
7vIa3t neupravené sa pouZiju primerane ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v platnom
zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vielky spory, ktoré vzniknu z tejto Zmluvy, vratane sporov
o jej platnost, vyklad alebo zruSenie. vratane sporov tykajtcich sa vykladu a/alebo
platnosti ustanoveni tejto Zmluvy, budu riedit predovietkym dohodou. Ak vzijomna
dohoda nebude moznd, o spore rozhodne prislusny sud SR .

Tato Zmluva je vyhotovena v 3 (5) rovnopisoch s platnostou originalu, pricom tri (3)
rovnopisy dostane prenajimatel” a dva (2) rovnopisy dostane najomea.

Zmluvné strany si Zmluvu preéitali. vietky jej ustanovenia st im jasné a zrozumilelné,
pricom vyjadruju ich slobodni a vaznu volu zbavenu akychkol'vek omylov. na dokaz
¢oho pripdjaji svoje podpisy.

V Osuskom. dna: (j fo. ﬁCf?/ V Osuskom, dna: V {0 fw/

Prenajimatel 7~ DL, Najomea : M/a

Ing. Anton Fiala

Ing.arch. Jana Klapaco
starosta

___/'\.
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